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Kommissorium for udvalg om ejerlejlighedsloven

Baggrund

Danmark har i dag et boligmarked med et varieréigbdbud, og det er
centralt med en tidssvarende og tilpasset regglerhveraf. En
modernisering af dele af boligmarkedet vil kunnevegiejere af
ejendomme gget valgmulighed for at omdanne derelgebo til
ejerlejligheder, sa reglerne ikke stiller sig iamjfor borgernes gnsker og
behov.

Ud af landets ca. 2,7 mio. boliger er ca. 50 pjgrbeliger, ca. 22 pct.
almene boliger, ca. 18 pct. private lejeboligercag 8 pct. andelsboliger.
Antallet af ejerlejligheder udger ca. 267.000 smdeetil knap 20 pct. af
ejerboligerne, hvoraf ca.123.000 er beboet af pjeza. 124.000 beboet
af en lejer og ca. 20.000 ubeboet eller lign.Ognmarks Statistik).

Ejerlejlighedsloven

Ejerlejlighedsloven regulerer, hvilke ejendomme demn opdeles i
ejerlejligheder og opstiller nogle grundleeggendgearefor ejerforeninger.
Loven indeholder bl.a. nogle forbud mod opdeling eaéndomme,
herunder dels et forbud mod opdeling af ejendomipigro far 1. juli

1966, og dels et forbud mod opdeling af ejendomitherende private
andelsboligforeninger i ejerlejligheder. Loven eilesles med til at
regulere, hvor stor en del af det danske bolignthidker potentielt kan
besta af ejerlejligheder, og har dermed betydnimg férdelingen af
boligformer i den danske boligmasse, der i daged.b

Ejerlejlighedsloven stammer fra 1966, og der eemsitbretaget omkring
20 loveendringer. Der har typisk veeret tale om n@ndendringer,
herunder justering af lovens anvendelsesomrade rugattelse af
bestemmelser om opdeling af seerlige bygningstypgriejligheder.

De mange andringer har medfart, at ejerlejlighedsia dag er sveer at
forstd og anvende i praksis og pa visse punktetidssvarende. Der vil
med en modernisering af ejerlejlighedsloven kunni&res en
tidssvarende, enkel og sammenhaengende lov, deerertitigsengelig for
brugerne.

En eventuel ophaevelse af forbuddene mod opdelingjeafdomme i
ejerlejligheder vil formentlig fa vaesentlige konsekser for udbuddet af
boliger.



For lejeboligmarkedet vil en udvidet mulighed fdr gpdele de eeldre
private udlejningsejendomme kunne medfegre en vdeseptuktion i
udbuddet af billige lejeboliger.

For andelsboligmarkedet vil en opdeling af anddigbo give
andelshaverne mulighed for at realisere en sta@p@digevinst ved salg,
end tilfaeldet er i dag. Dette vil formentlig fa \@atlige konsekvenser for
udbuddet af andelsboliger i fremtiden.

Det bemeaerkes, at det — som led i moderniseringeaigighedsloven —
ogsa vurderes hensigtsmaessigt at undersgge desligstafastsatte
normalvedtaegt, der regulerer vedteegtsregler forfoegninger i de
tilfeelde, hvor der ikke er fastsat seerlige indiatiel vedtaegtsregler.

Pa baggrund af ovenstaende nedsaettes et udvalgskdérvurdere
muligheder og konsekvenser ved at modernisereafiéleligmarkedet.

Udvalgets arbejde

Udvalget vil fa til opgave at komme med forslag it moderniseret
ejerlejlighedslov, herunder belyse og vurdere nidder og
konsekvenser ved at aendre den geeldende regul®etgoverordnede
formal med moderniseringen er at sikre, at ejeglegdsloven:

1. Ertidssvarende.
2. Understgtter brugernes behov.
3. Er mere enkel og overskuelig.

Udvalget skal foretage en gennemgang af hele gighledsloven med
seerligt fokus pa fglgende tre elementer:

1. Forbud mod opdeling af diverse ejendomme ogibggn
Loven indeholder et forbud mod opdeling af bebasdgpsdomme, der er

pabegyndt opfertfer 1. juli 1966, og som indeholder mere end to

beboelseslejligheder, idet beboelsesejendommeerdpébegyndt opfart
efterl. juli 1966, som udgangspunkt kan opdeles i gjegheder. Loven
indeholder ogsa et forbud mod at opdele landbregsejmme og
ejendomme tilhgrende private andelsboligforeningelyom de er opfart
efter 1. juli 1966.

Udvalget skal vurdere muligheder og konsekvensdraadringer eller
ophaevelse af de forskellige forbud mod opdelingegindomme og
bygninger.

Udvalget skal i sin vurdering af muligheder og kelngenser foretage
analyser af, hvad det vil betyde for udbuddet pigbwmrkedet, herunder
prisdannelsen, hvis det bliver muligt at opdelestadler dele af en aeldre
bygningsmasse bestdende af lejeboliger i ejertagtigr. Udvalget skal
endvidere foretage gkonomiske analyser af bety@minigpr bolig- og
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boligfinansieringsmarkedet, herunder udbuddet af fbeskellige
boligformer, hvis der bliver gget mulighed for gidele flere ejendomme
og bygninger i ejerlejligheder samt afdeekke forgspolitiske effekter.

2. Normalvedteegten

Ved siden af reglerne i ejerlejlighedsloven regeseen ejerforening af
foreningens vedteegter. Ifalge loven har erhveng-veekstministeren
hjemmel til at fastseette en normalvedteegt for eferfinger. Den

nuveerende normalvedtaegt er fra 2004 og finder atelse, hvis der ikke
er vedtaget seerlige individuelle vedteegtsreglani enkelte ejerforening.
Mange ejerforeninger har selv tilfgjet en reekketsagisbestemmelser i
de individuelle vedtaegter, som udspringer af etabletspraksis eller et
generelt behov.

Udvalget skal vurdere muligheder og konsekvenseat gm statsligt

udarbejdet normalvedtaegt, herunder om normalvedtedgir bevares og
dermed opdateres, eller om det kan overladesttipdeate marked selv,
herunder foreningerne og interessenterne pa omrdidietstsaette en form
for normalvedtaegt.

3. Overflgdige eller ungdigt komplicerede reglemséovens struktur
Udvalget skal foretage en systematisk gennemgang loaens
bestemmelser med henblik pa at modernisere ogss$iépasproget,
simplificere lovens strukturelle opbygning og vuelehvorvidt der er
regler, som kun har ringe betydning i praksis ograel er overflgdige.
Endvidere skal udvalget se pa, om der kan skabes meme
hensigtsmeessig opdeling af bestemmelserne i § 10.

Udvalgets sammenseetning
Udvalget sammenseettes af i alt 14 medlemmer iakihdnden:

Formand
Formanden udpeges af erhvervs- og veekstministeren.

Interessenter
Syv medlemmer udpeges af erhvervs- og veekstmiarstter indstilling
fra falgende interesseorganisationer:
* Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation
« Danske Advokater/Advokatradet i feellesskab
» Den Danske Landinspektgrforening
* Ejendomsforeningen Danmark, Ejerlejlighedernes kéoréning
og Danske Udlejere i feellesskab
* Kommunernes Landsforening
* Lejernes Landsorganisation og Danmarks Lejerfogenin
feellesskab
» Realkreditradet, Realkreditforeningen og Finangrétiellesskab
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Eksperter
Erhvervs- og veekstministeren udpeger tre ekspartboliggkonomi
og/eller ejendomsret.

Myndigheder

Tre medlemmer udpeges af erhvervs- og veekstmiarstefter indstilling
fra Erhvervs- og Veekstministeriet, Finansministerng Udleendinge-,
Integrations- og Boligministeriet.

@vrige relevante myndigheder vil blive inddragathejdet efter behov.

Udvalgets  sekretariatsfunktion  varetages af  Erlsrerv og
Veekstministeriet, herunder Erhvervsstyrelsen. Udiaage-, Integrations-
og Boligministeriet yder bistand med gkonomiskestagistiske analyser
og yder bidrag til diverse konsekvensvurderinget ggentuelle forslag
til eendringer af ejerlejlighedsloven.

Udgifter forbundet med udvalgets arbejde samt guiialy pa udvalgets
anbefalinger afholdes inden for Erhvervs- og Veekssteriets
eksisterende gkonomiske rammer.

Tidshorisont

Udvalget skal aflevere sin rapport med anbefalingerunder et udkast
til ny ejerlejlighedslov med bemeaerkninger eller ask til
agendringsforslag med bemeerkninger til den geeldemdmtlen udgangen
af tredje kvartal 2017.



