Tale til Realkreditforeningens arsmgde onsdag dens2 marts 2015

[KUN DET TALTE ORD GZALDER]

Tak for invitationen til at tale her i dag.

Dansk gkonomi er for alvor tilbage pa veekstspdbet. private forbrug er

stigende, og forbrugertilliden er pa det hgjesteai siden 2006. Det har
blandt andet sin baggrund i, at der skabes mangearlyejdspladser. Be-
skaeftigelsen er steget 18 maneder i traeek — me®@@pérsoner samlet set —

og antallet af jobabninger er stgrre end laenge.
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De gode tider har ogsa indfundet sig pa store aebmligmarkedet. Salget

af boliger er generelt stigende, og priserne ergaateder pa vej op.
| medierne bliver det til tider fremlagt soom, de gode tider pa boligmar-
kedet er forbeholdt kebenhavnerne. Men faktum tedeé faktisk gar stat

frem | store dele af landet.

Det ses blandt andet ved, at der i det senestararabret stigende omsaet-

ning i 73 ud af landets 98 kommuner.
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Vi skal gleede os over, at det gar bedre pa boligethat. Det gor det lettere
for folk at flytte, hvis de eksempelvis far nyt jdbliver skilt eller far barn
og brug for en starre bolig. Og sa bidrager stigemoligpriser til aget for-

brugertillid. Det understgtter privatforbruget ogrohed ogsa skabelsen af
nye job.

Fremgangen pa boligmarkedet har faet nogle tibaehgjenbrynene og ad-
vare om en boligboble. Priserne pa ejerlejlighedabenhavn er nu ved at

naerme sig niveauet fra 2006, hvor boligmarkedgie¢dp sidst.
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Det er imidlertid vigtigt at huske pa, at nar mager hgjde for inflationen,
er der et stykke vej til 2006-niveauet. | Kgbenhssn de reale priser knap
20 procent under 2006-niveauet i tredje kvartal&2@et er ogsa veerd at

haefte sig ved, at renterne | dag er betydeligtregvend de var i 2006.

Maske skulle vi ogsa for en stund lade opsving vepsving. Der er ingen

grund til at sla det ned, nar det nu endelig hddthsn ankomst.

Jeg vil dog ogsa gerne benytte lejligheden tillatfast, at regeringen vil
ggre sit for at forhindre, at boligmarkedet igemkoer | kogetilstand. Det
er netop derfor, at vi allerede har taget en raghiiativer, der skal mod-

virke, at det igen kommer til at ga for steerkt.
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Her teenker jeg blandt andet pa tilsynsdiamantendalkreditinstitutterne,
der indhegner udlansvaeksten i institutterne og is&dbringe andelen af af-
dragsfrie lan ved hgje belaningsgrader. Derudoveeekravet omat man

skal stille med minimum 5 procent i udbetaling, m&m kaber en bolig.
Det er initiativer, der nu skal have tid til atkay.
Samtidig skal vi selvfglgelig heller ikke puste itden ved at indfgre nye

stgtteordninger til boligejerne eller fastfryse mptakylden. Det vil kun de-

monstrere, at vi ikke har leert af finanskrisen.
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Det er vigtigt, at vi ikke glemmer, hvad der skigtefa ar siden. Jeg forven-
ter derfor ogsa, at penge- og realkreditinstitngsrudlan baseres pa ordent-
ligt kredithandveerk, hvor der er en fornuftig samimeng mellem, hvad |

laner ud, og hvad jeres kunder kan betale tilbage.

Vi har ventet leenge pa opsvinget, og nu har viaeliek interesse i, at vi

holder fast i det, sa det kan sprede sig til adlie éf landet.
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Udviklingen pa boligmarkedet i landdistrikterne

| mange landdistrikter har de bedre tider endne ikldfundet sig. Dér kan
det til tider veere meget sveert at fa solgt singoallg debatten har veeret
preeget af negative historier om folk, som ikke kamnet fa lan til boliger,

netop fordi de ligger i et bestemt posthnummer.
Det har imidlertid ikke vaeret muligt at dokumenterpa trods af talrige op-

fordringer fra min side — at afslagene er givetgpand af ejendommenes

geografiske beliggenhed.
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Jeg har derfor taget initiativ til, at der lgbenddarbejdes analyser af ud-
lanssituationen i landdistrikterne. Bade realkiadittutterne og bankerne
vil komme med input. Dette vil jeg gerne kvitteog,fligesom jeg forventer,

at | ogsa vil veere villige til at give oplysningem jeres afslagsprocenter i
landdistrikterne. Tak for det!

Herudover vil jeg | dag nedseaette et bredt sammarbatlg med professor
Michael Mgller i spidsen, der skal se pa belanihdpadiger og erhvervs-
ejendomme | landdistrikterne. Udvalget vil rappoetenden udgangen af

august i ar.
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Negative renter

Nar vi har set en fremgang i skonomien og pa bdidgedet, er det blandt
andet et resultat af regeringens arbejde for abeskeekst og fremgang.
Men med til historien hagrer selvfalgelig ogsa, ethistorisk lave renter har

hjulpet opsvinget pa vej.

Det omvendte kronepres, som vi har set efter ni@rfaet Nationalbanken

til at seette renten under nul.
Nationalbanken har pa seedvanlig kompetent vis éoetvfastkurspolitikken

— ogsa selv om det denne gang har kraevet en ushgdvamg af de tilgaen-

gelige veerktgjer.
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De negative renter har smittet af pa realkreditunsérnes renter pa lan,
hvor renten fastsaettes med korte intervaller. R@daok forestillet sig, at

vi kunne ende der, hvor boligejere skuie/e penge for at lane penge.

De negative renter har givet anledning til en reetligationstekniske og

skattemaessige spgrgsmal.

Jeg nedsatte derfor i februar en arbejdsgruppeslkddie skabe klarhed gm

hvordan de negative renter kan handteres.
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Arbejdsgruppen er ikke helt faerdig med sit arbelen vi har allerede faet
afklaret spgrgsmalet om den skattemaessige behgraflinegative renter.
Her er det blevet fastslaet, at renteudgifterlgbtdehavender kan fradrages
pa samme made som renteudgifter af geeld. Dennariafiglhar vaeret vig-

tig for aktgrerne pa de finansielle markeder.

Det star ogsa klart, at negative renter er handterlnye lan, hvor der kan

skrives praecise regler ind i lane- og obligatiolksyi

Negative renter er saledes farst og fremmest eordudifig i forhold tilalle-
rede udstedte lan og obligationer, hvor der i vilkarene ikketaget hgjde
for den nye rente-verden. Her er det op til infigtune at beslutte, hvordan

de negative renter skal handteres.
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Arbejdsgruppen forventer at afrapportere | aprit Br godt, at vi dermed

far skabt fuld klarhed over, hvordan negative rehtandteres fremadrettet.

Bidragssatser og prisgennemsigtighed

| takt med, at renterne er faldet, er bidragenekkelaaf den samlede ydelse

steget.

Jeg far rigtig mange henvendelser fra lantagerm sgnes, at deres bi-
dragsstigninger er store, ogsa for store. Og saikklert ogsa har bemeer-
ket, er der mange politikere pa Christiansborg, ltlerundret sig over, at
bidragssatserne bare stiger og stiger. | naeste drslad jeg derfor endnu

engang forklare Folketinget, hvad der ligger balydmsstigningerne.
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Jeg ma dog ogsa sige, at jeg er forblgffet ovedegraaf opportunisme, der
har preeget debatten om bidragsstigningerne. Antailgange, hvor der er
blevet efterlyst et indgreb, er efterhanden mafugedet er vel at meerke fra

politikere, der normalt hylder de frie markedskeeft

Sa lad mig sige det sadan her. Hvis der er et goskeat staten skal be-
stemme bidragssatserne, sa synes jeg da blott akalesiges ligeud. Det
kunne veere spaendende at fa tryktestet, om detyldade indianere giver

udtryk for pa praerien, ogsa er, hvad hgvdingerghdkendt derhjemme.

Men lad mig ogsa bibringe debatten lidt flere neanc
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Det er korrekt, at bidragssatserne for bade husimeér og erhvervsvirk-
somheder er gget betragteligt de seneste ar. elgyndelsen af 2008 er
bidragssatserne steget med over 60 procent foroldrshger og over 100

procent for erhvervsvirksomheder.

Baggrunden for stigningerne er ikke mindst, atraigolitisk hold har stillet

skaerpede kapitalkrav til bade penge- og realkrestitutter.

Det er krav, som jeg gerne star pa mal for. Vi $kale en solid og sund re-
alkreditsektor, og det er de skaerpede kapitalkragt trh at sikre. Det undrer
mig derfor ogsa, at partier, der har staet bag fpakikerne kan veere overra-
skede over, at realkreditinstitutterne har haftavefor at haeve bidragssat-

serne. Det bar ikke overraske nogen.
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Lad mig derfor ogsa gare det helt klart for allet Br endnu ikke alle real-
kreditinstitutterne, der er polstret tilstraekkeliyten | beveeger jer derhen
af, og nar | er i mal med polstringen, forventer ggysa, at det smitter af pa

bidragssatserne.

En af forklaringerne pa, at polstringen endnu ikkeilstraekkelig er, at re-
alkreditinstitutterne har gget deres udlan undisekr Det har hjulpet dansk
gkonomi i en sveer periode, hvor bankerne ikke laatmeget ud. Men flere
udlan betyder et stagrre behov for kapital. Blamitied derfor er der stadig
Institutter, som har et stykke vej, far de har Rakital til at de fuldt ud kan

leve op til de krav, der vil geelde fra 2019.
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Samtidig ma jeg konstatere, at | ikke ligefrem dkopenge ind. Nedskriv-
ningerne er steget betragtelig efter krisen. Ogefuningen af egenkapital

er ikke prangende.

En del af forklaringen pa de stigende bidragssaselesuden, at | har gn-
sket at flytte kunder fra flekslan og afdragsfrém Itil fastforrentede lan.
Midlet hertil har veeret hgjere bidragssatser pandst risikable |an. Det er

en udvikling, vi fra politisk hold har stgttet opno

Jeg har i den forbindelse bidt meerke i, at bidraiges pa de gammeldags
30-arige obligationslan med fast rente kun er stegesmule de senere ar.

Det er altsa stadig muligt at fa lan med relativtd bidragssatser.
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Uanset disse forklaringer ma jeg konstatere, atedemm kommunikations-
udfordring. Kunderne har sveert ved at forsta bagdgn for de store bi-

dragsstigninger.

Her er der et abenlyst behov for, at | kommer nperdoanen. Det kan ikke
veere mig eller andre politikere, der skal patagedsin opgave. Jeg er ikke
talsmand for realkreditten. Jeg er minister for &et — og det er noget an-

det, skulle nogen veere i tvivl.
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Sa vidt jeg ved, har | ganske professionelle pteases, der i andre sam-
menhaenge er gode til at kommunikere jeres budsk&mfor er det vel

kun ret og rimeligt, at | ogsa i denne sammenhaisey yeres evne til at ga-
re det komplicerede let forstaeligt for omverdereng ikke mindst jeres

kunder.

For at skubbe lidt pa udviklingen, har jeg alleréaget initiativ til, at der
stilles krav om laengere varsling ved bidragsstigamog at kunderne skal

have en bedre forklaring, nar bidragssatsernerstige

Mit budskab til jer i dag er altsa ganske simpiditis | vil forebygge poli-
tisk indblanding i jeres prispolitik, ma | ogsawssta pa mal for den og sar-

ge for, at jeres kunder ikke fagler, at de blivaefl
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Vi har en feelles interesse | et solidt realkreditsyn. Og vi har en faelles in-
teresse I, at der er opbakning til det. For ladkke glemme, at det danske
realkreditsystem er en af grundene til, at badeseinheder og borgere har

adgang til en billig boligfinansiering, som mangaliandet misunder os.

Tak for ordet og fortsat godt arsmgde.

Side 19 af 19



