Kommissorium

Arbejdsgruppe om ansvarlig drift af andelsboligforeninger

Langt hovedparten af andelsboligforeningerne i Danmark er sunde og veldrevne,
men ct mindre antal har i dag okonomiske vanskeligheder. De foreninger, der er i
vanskeligheder, er ofte stiftet i arenc op til den finansiclle krise, og foreningernes
okonomi bzxrer 1 dag prag af, at man ved stiftelsen har fact bevilget lin uden ct
tilstrekkeligt solidt okonomisk fundament eller har valgt risikabel finansiering,

[in del af foreningerne blev stiftet pa grundlag af urcalistisk optimistiske budgetter
med en finansiering, som viste sig at vare bade svart gennemskuelig og risikabel
for andelshaverne. 1 en del tilfalde er kobet af ejendommen finansieret udeluk-
kende med afdragsfric kin - og 1 nogle tilfalde variabelt forrentede lan kombineret
med en swapaftale.

Der har 1 den seneste tid varet en rakke sager om storre nodlidende andelsbolig-
foreninger, der af forskellige grunde har haft mere principicl karakter og som
dermed pa sigt kan fa betydning for andelsboligomradet generelt. Det drejer sig
bla. om andelsboligforeningerne Hostrups Have, Ducgarden og Bangsbohus i
Kobenhavn.

Andclsboligforeningernes Fallesreprassentation (ABIY) og FinansDanmark peger
begge pa, at disse sager har medfort oget risiko for en generel forringelse af finan-
sieringsmulighederne 1 andelsboligscktoren. Det galder bade for ctablerede for-
cninger (fx ved optagelse af lan til renovering), men ogsa ved stiftelse af nye an-
delsboligforeninger. I begge tilfelde kan det gi ud over cllers sunde andelsbolig-
foreninger og andcelsboligscktoren generelt.

Der peges desuden pa en stigende tendens blandt realkredit- og pengeinstitutter-
ne, der stiller skarpede kreditvilkar 1 form af personlig haeftelse. FinansDanmark
har bla. begrundet de skzrpede kreditvilkar med, at den enkelte andelshaver kan
have incitament til at lade foreningen ga konkurs. I flere af de storre sager har der
vaeret cksempler pa, at et mindretal i en forening uden succes har forsogt at mod-
saette sig en konkurs, fordi de - i modsatning til flertallet - stod il at indfri ct be-
tragteligt tab, da de har kobt deres andelsbevis til en langt hojere pris end flertallet
i foreningen.

Det er endvidere blevet anfort, at markedet for valuarvurderinger kan vare svart
gennemskueligt. Hn andelsboligforening kan, jf. andelsboligloven, valge at fastswt-
te vaerdien af foreningen pa baggrund af en valuarvurdering, men disse kan i prak-
sts varicre meget for den samme ¢jendom, hvilket kan skabe usikkerhed for akto-
rer pa markedet.
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Arbejdsgruppens opgaver

Der nedsattes en arbejdsgruppe, som skal komme med anbefalinger til, hvordan
der fremadrettet kan sikres bedre regler for ansvarlig drift af andelsboligforenin-
ger. Formalet med arbejdet er at skabe ct solidt grundlag for en sund og stabil
andelsboligscktor.

Arbejdsgruppen skal pa den baggrund komme med konkrete anbefalinger l, hvil-
ke regler der bor galde for:

o Andelsboligforeningers bestyrelser vedrorende ansvarlig drift af andelsbolig-
foreningen.

e Iikstern ridgivning i andelsboligforeningen, herunder krav til radgiverne.
Stiftelse af en andelsboligforening.
Andelshavernes vilkar ved overgangen fra andelshaver til lejer (andelsboliglo-
vens § 4).

Arbejdsgruppen skal tage stilling til, hvorvidt anbefalingerne skal vare af vejle-
dende karakter cller lovfastes, samt hvorvidt anbefalingerne eventuelt kun skal
gzelde for andelsboligforeninger af en vis storrelsc.

Organisering og tidshorisont

Arbejdsgruppen bestar af reprasentanter fra Andelsboligforeningernes Fellesre-
prasentation (ABF), FinansDanmark og Lirhvervsministerict (formand). Arbejds-
gruppen sckretariatsbetjenes af Erhvervsministeriet. Transport-, Bygnings- og
Boligministeriet, og relevante interessenter inddrages 1 arbejdet.

Arbejdsgruppen skal levere anbefalingerne til regeringen inden udgangen af maj
2017.
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